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passionné,

Jean-Claude Bertojo fonde Spirit en

1988 avec la volonté de participer ac-

tivement au développement des villes.

Accompagné de ses équipes, il déve-

loppe le Groupe familial et indépendant

Spirit autour de trois métiers historiques:

la promotion résidentielle avec Spirit

Immobilier, I'immobilier tertiaire avec

Spirit Entreprises, et la gestion d'actifs

avec Spirit REIM Services.

Un héritage familial, entre
savoir-faire et innovation

Depuis sa création, le groupe Spirit
n'a eu de cesse d’activer les synergies
entre ses différents métiers pour
développer des savoir-faire et investir
de nouveaux territoires.

Acteur global de I'immobilier, historique-
ment implanté en Tle-de-France, nos ac-
tivités s'étendent aujourd'hui sur le ter-
ritoire national : Auvergne-Rhone-Alpes,
Grand Est, Provence-Alpes-Céte d'Azur,
Bretagne, Pays de la Loire, Hauts-de-
France et Occitanie.

Groupe familial et indépendant, nous res-
tons au plus proche de I'ensemble de nos
parties prenantes: particuliers, entreprises,
investisseurs ou encore élus locaux.

Le Comité de direction

(

Arnaud Bekaert

Directeur général
Groupe Spirit

(.

Ghislaine Seguin

Directrice générale
Spirit Entreprises

Directeur général délégué
Groupe Spirit

(

Benjamin Stutzmann

Président
Spirit REIM Services

Attentifs a leurs besoins et a I'évolution
des usages de la ville, nous faisons
continuellement évoluer nos activités
pour répondre aux enjeux immobiliers
d'aujourd’hui et de demain. Notre métier
de promotion résidentielle couvre
ainsi une grande diversité de projets,
de la construction de logements aux
grands projets urbains, en passant
par la réhabilitation et la reconversion,
I'immobilier géré et ['hotellerie. Aux
cHbtés de l'immobilier résidentiel, de
I'immobilier tertiaire et de la gestion
d'actifs, les énergies renouvelables
viennent également enrichir notre
champ d’intervention.

@,

Philippe Tricot

Frédéric Ermeneux

Directeur général adjoint
Groupe Spirit

André de Pompignan

Président
Spirit Grands Projets
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Etre a [‘écoute
U n G rO u p e e n Lorsque nous concevons une opération immobiliére,

nous pensons avant tout aux usagers qui lui donneront

N

vie. Particuliers ou salariés, jeunes ou seniors, nomades
ou propriétaires, leurs préoccupations sont les notres :
m 0 u vem en t elles ont un impact direct sur nos maniéres de concevoir
nos projets. L'évolution des rapports entre lieux de vie et
lieux de travail, la mixité des usages, la valorisation des
espaces collaboratifs dans les bureaux... sont autant

Partenaire des territoires d’enjeux de société qui nous inspirent et nous ménent a
depuis prés de 40 ans, nous concevoir de nouvelles solutions immobilieres.

observons et analysons le
monde de I'immobilier avec
un ceil expert pour anticiper
les usages et proposer
des solutions novatrices
et durables. Grace 4 Adopter une vision globale de I'immobilier

nos meétiers, nous nous Si nos projets sont congus pour favoriser les échanges entre

positionnons sur des sujets usagers, ils constituent également un lien entre le batiment lui-

méme et le territoire dans lequel il s’inscrit.

d’'avenir et participons au . _ _ .
En prenant en compte I'impact matériel autant qu’immatériel,

dynamisme des territoires. nous adoptons une vision plus globale de I'immobilier. Ainsi, nous
assurons a nos constructions une meilleure insertion urbaine, en
totale cohérence avec I'écosystéme dans lequel elles s'implantent,

et ce, sur le long terme.

Une vision a long terme Hier, la valeur d'une construction résidait exclusivement dans
I'emplacementdesonfoncieretdanslasolidité accordéealapierre.

Le gr irit porte une attention particuliér X in : et 1 — , ,
2 EIEPE SR [EEHE SIS SRR [ERE (o B HEsais o Aujourd’hui, I'immobilier évolue et les services et les prestations

toutes ses parties prenantes. Engagé depuis plusieurs années pour L , " ..
) u o _ proposés viennent renforcer I'attractivité de nos opérations.

un immobilier plus durable, Spirit étudie tous ses projets sous un

angle écologique, économique, esthétique, pratique et responsable

afin d’anticiper I'immobilier de demain. Spirit fait un pas de plus dans

cette démarche avec la création du cercle de réflexion "InSpiration"

qui rassemble élus et experts de la fabrique de la ville dans I'objectif

d'apporter des solutions concretes aux enjeux des territoires. Il reste

ainsi proactif dans la réflexion et la conception des villes futures.
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Vétlers en
nergie

Nos expertises

Spirit, I'esprit libre pour réaliser vos
projets

Toutes nos filiales sont dirigées par un méme esprit
de dialogue et par la volonté de tirer des bénéfices
durables de nos actions.

Spirit Immobilier Spirit Entreprises

Elles se nourrissent mutuellement et profitent de la
richesse de nos expertises, des recherches et avancées
en matiere d’'innovation et de développement durable.
Spirit REIM Services Spirit Energies Entre elles, les synergies opérent pour adopter une
nouvelle approche de I'immobilier, créatrice de valeurs
a la fois financiéres, esthétiques, durables et sociales au

service des territoires.

Quel que soit notre champ d'action — de la promotion
immobiliére a la gestion d'actifs, en passant par la production
d’énergies renouvelables — nous partageons tous le méme

engagement : concevoir, développer et faire vivre des lieux de

vie durables, agréables et sains, en parfaite adéquation avec

les aspirations de tous leurs usagers.



Spirit
Immobilier

Filiale historique du Groupe, Spirit Immobilier
développe une expertise globale en promotion
résidentielle : conception, réalisation, commer-

cialisation et aménagement du territoire.

Notre savoir-faire couvre une grande diversité
de projets : programmes résidentiels, grands
projets immobiliers, réhabilitation et reconver-
sion d’actifs, hotellerie et immobilier géré. Nous
concevons des logements adaptés aux besoins
et aux nouveaux usages : accession libre ou so-
ciale, logements intermédiaires, résidences gé-

rées et établissements hoteliers.

Présent a Paris, Lyon, Strasbourg, Nice,
Marseille, Nantes, Annecy, Lille et Toulouse,
Spirit Immobilier est un acteur de proximité, a
I'’écoute des territoires et de leurs habitants pour

concevoir des projets durables et bien intégrés.

Philippe Tricot

Directeur général délégué

Accompagner [‘évolution urbaine

Les modes devie changent, les structures urbaines évoluent etles capacités
financiéres se transforment.

Pourrépondre auxenjeuxde l'immobilier résidentiel, nous portons une grande
importance a I'écoute de toutes les parties prenantes afin de comprendre
leurs besoins, leurs exigences et leurs aspirations.

L'une de nos missions essentielles est de permettre au plus grand nombre
de ménages d'accéder a la propriété, en concevant des logements
financierement accessibles, pensés pour un usage quotidien simple et
confortable. Et cela, sans jamais rogner sur la qualité architecturale ni les
performances environnementales qui font la signature de Spirit.

Parce que la ville doit étre mieux partagée et au service des citoyens,
nous accompagnons les collectivités dans un dialogue permanent et une
concertation a chaque étape du projet. Aux cotés des décideurs publics, nous
soutenons la mise en ceuvre de leur politique locale de I'habitat en favorisant
I'adhésion des riverains. Grace a l'expertise pluridisciplinaire des équipes
Spirit Immobilier, nous proposons des solutions urbaines, architecturales et
techniques sur mesure. En alliant fonctionnalité et élégance, nous redonnons

vie a des lieux congus pour durer et offrir une qualité de vie pérenne.



https://www.spirit-immobilier.fr/
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Depuis toujours, nos réalisations témoignent de notre capacité a intervenir
dans des contextes urbains variés : reconversion de friches ou de sites
industriels, renouvellement urbain, restructuration de parcelles en milieu
urbain dense.

Cette pluralité d’interventions refléte notre capacité a élaborer des solutions
adaptées aux besoins des acteurs publics et privés, et ainsi assurer la réussite
de projets urbains complexes.

Notre structure a taille humaine et notre organisation, incluant I'ensemble des
métiers de la chaine de valeur, nous permettent d’assurer un suivi continu des

opérations et de garantir la réalisation de nos engagements.

La conception technique de nos projets est réalisée en interne avec I'appui de
bureaux d’'études spécialisés, rompus a notre démarche et a nos exigences.

Nous comptons une équipe de maitrise d'ceuvre d’exécution assurant un suivi des
chantiers et garantissant le respect du projet architectural, de nos standards de
qualité et un accompagnement personnalisé de nos clients, au-dela de la livraison.

Quels que soient la typologie du projet et le profil de ses habitants, nous portons
une attention toute particuliére a lier qualité de vie, qualité architecturale et hautes
performances environnementales en mettant en ceuvre les meilleures solutions
techniques pour chaque opération: qualité de I'air, isolation performante, économie
d'énergie, matériaux de construction écoresponsables et biodiversité.

Pour proposer des logements sains, sirs, confortables, économes en énergie et
durables, nous adoptons les normes thermiques et environnementales les plus
avancées. Nous nous engageons également a respecter les exigences de la
certification NF Habitat sur I'ensemble de nos opérations.

N




Grands projets

A travers son expertise en grands projets, Spirit
affirme sa volonté de concevoir une ville durable,
fonctionnelle et vivante. En mobilisant I'ensemble
de ses expertises internes, il développe une
approche intégrée qui conjugue aménagement,
programmation urbaine et construction, au
service des territoires, des aménageurs et des
grands propriétaires fonciers. Spirit développe
des opérations a forte valeur d’'usage, répondant
aux enjeux de mixité, de transition écologique
et de sobriété fonciére. Il privilégie des solutions
urbaines globales pour imaginer des lieux de vie

équilibrés et résilients.

André de Pompignan
Président Spirit Grands Projets

Face aux défis environnementaux et sociétaux, Spirit s'engage a
repenser les modes de construction pour répondre aux enjeux
d’aujourd’hui et préparer ceux de demain.

En intégrant des solutions innovantes — matériaux durables, énergies
renouvelables, optimisation énergétique, modularité des espaces -
nous concevons des projets qui s’inscrivent dans une démarche de
développement responsable. Cette approche permet de concilier
performance, qualité de vie des usagers et respect de I'environnement.
Ensemblierurbain,nousanticiponsles évolutionsdesusagesimmobiliers.
Mixité fonctionnelle, intégration d'espaces collaboratifs et serviciels:

chaque projet est pensé comme un véritable écosystéeme, évolutif et
durable. Cet engagement s’inscrit dans la continuité de la vision

portée par Spirit : accompagner les aménageurs et les territoires dans
leur transformation, créer de la valeur sur le long terme et contribuer
activement au renouveau des villes.




Réhabilitation &
reconversion

Spirit accompagne les propriétaires privés et
institutionnels, les bailleurs sociaux et les acteurs
publics dans la définition de nouvelles perspectives
pour leurs actifs vacants, obsolétes ou sous-

valorisés.

De l'analyse du potentiel a la réalisation des projets,
Spirit associe vision stratégique et expertise
opérationnelle pour identifier de nouveaux usages,
structurer les montages adaptés et sécuriser
les futurs locataires ou exploitants. Nous nous
appuyons sur les savoir-faire complémentaires du
Groupe pour concrétiser des projets créateurs de

valeur.

En privilégiant la reconversion de I'existant,
Spirit contribue a limiter [lartificialisation
des sols, a réduire I'empreinte carbone et a
répondre aux besoins des territoires, tout en
conciliant performance économique et ambition

environnementale.

Sonia Landoulsi

Directrice générale Spirit Réhab

Au cceur de Paris, dans le 15° arrondissement, cet immeuble a connu
trois destinées. Construit en 1916 pour la Compagnie Générale de
Constructions Téléphoniques, il fut ensuite transformé dans les années
1980 en bureaux accueillant le ministére de I'Agriculture et de la Péche.

Aujourd’hui, Spirit lui offre une troisieme vie : une résidence d’affaires
guatre étoiles Appart'City Collection de 120 chambres, dotée d'un jardin
intérieur et d'un restaurant-bar en attique. Spirit conserve et renforce la
structure d’origine tout en modernisant I'ensemble, dans une démarche
patrimoniale et durable. Le projet répond au Plan Climat Paris 2050,
integre des énergies renouvelables et vise les labels BREEAM® In-Use

et Clé Verte. Cette opération illustre la capacité de Spirit a redonner vie

a des batiments emblématiques, en alliant patrimoine, innovation et
durabilité, tout en contribuant a la vitalité du quartier et en réduisant
I'empreinte environnementale.




Hotellerie &
immobilier géré

Spirit développe une expertise transversale en
hétellerie et en immobilier géré sur I'ensemble
du territoire francgais. En collaboration avec les
opérateurs et les investisseurs, il accompagne le
développementdeprojetshoteliersetderésidences
gérées : résidences d’affaires, étudiantes, seniors
et coliving. En intégrant une dimension de services
plus forte, nous permettons aux investisseurs de

faire une acquisition durable et prospeére.

Nicolas Wallach

Directeur hotellerie & immobilier géré

Au-dela de leur fonction d'hébergement, les projets hételiers et les
résidences gérées sont congus comme de véritables lieux de vie, ou
chaque espace contribue a la qualité de l'expérience des occupants.
Une attention particuliere est portée a I'équilibre entre espaces
privatifs et lieux partagés, afin de préserver l'intimité de chacun tout en
encourageant les échanges et la convivialité. Espaces de coworking,

jardins partagés, rooftops ou lieux de détente viennent ainsi enrichir

les usages au quotidien. Cette exigence se traduit également dans les
choix architecturaux et techniques, avec une attention portée au confort
acoustique, a la sécurité et a l'intégration de solutions intelligentes
facilitant la gestion des batiments. L'ambition : créer des lieux a la fois
fonctionnels, accueillants et capables de s'adapter a I'évolution des
attentes de leurs occupants.




Spirit
Entreprises

Spirit Entreprises développe des parcs
d’activités et des batiments industriels
a l'architecture soignée s'intégrant
parfaitement au paysage urbain. Leader
du parc d'activitéts en Tle-de-France,
Spirit Entreprises propose des solutions
immobiliéres innovantes, créatrices de
valeur pour les entreprises et les territoires,
répondant aux enjeux énergétiques,
d’évolution des usages et d'urbanisme.
Acteur du dynamisme des territoires,
historiquement implanté en fle-de-France,
Spirit Entreprises opére également en

régions (Lyon, Marseille et Nantes).

Ghislaine Seguin

Directrice générale
Spirit Entreprises

17
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Nous sommes l'un des rares groupes

de promotion immobiliére a détenir en
interne l'ensemble du savoir-faire de
la chaine de développement du parc
d’activités, de I'acquisition du foncier a
la vente ou la location des batiments.

Grace a la synergie avec les équipes
de Spirit REIM Services, nous sommes
aux cOtés de nos clients sur tous les
volets du projet : conception, montages
juridiques et financiers, réalisation,
commercialisation et gestion.



https://www.spirit-entreprises.fr/
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Une démarche responsable

Promoteur engagé, Spirit Entreprises s’inscrit dans une volonté de construire la
ville de demain en développant un immobilier plus durable. Véritable précurseur en
matiére d'écologie, Spirit Entreprises a été le premier promoteur national a obtenir
une certification pour un batiment d’activités.

Nous concevons des projets toujours plus responsables, respectueux de I'environ-
nement, de la conception architecturale a I'usage quotidien. Prés de la moitié sont
implantés sur des friches industrielles, limitant I'étalement urbain, régénérant des
sites délaissés et préservant les espaces naturels tout en valorisant le patrimoine. En
paralléle, nous réduisons I'empreinte carbone en optimisant les matériaux, en amélio-
rant la performance énergétique et en intégrant les enjeux climatiques. La biodiversité
est encouragée grace a des espaces verts et des zones de respiration, apportant une
réelle valeur ajoutée.

En conjugantdéveloppement économique, qualité urbaine et exigence environnemen-
tale, Spirit Entreprises entend démontrer qu'il est possible de concilier activités
économiques, cadre de vie et respect de I'environnement. Cette vision, partagée
avec l'ensemble de ses partenaires, vise a imaginer une ville plus durable et plus
harmonieuse, capable de répondre aux besoins d’aujourd’hui tout en anticipant ceux
de demain.

Réaliser des batiments sur mesure, c’est savoir valoriser les forces d’'une
entreprise : son savoir-faire, ses process, sa culture, son image...

Nous travaillons en étroite collaboration avec nos clients, utilisateurs
comme investisseurs, pour concevoir le projet répondant a leurs objectifs.
La souplesse de notre offre commerciale traduit trés concrétement notre
volonté de répondre aux besoins spécifiques de tout type d’entreprise,
industrielle ou de service. Ainsi, nous proposons une offre diversifiée et

complémentaire : parcs d’activités, parcs d’affaires et batiments d’entreprise

clés en main.

Nos parcs d'activités bénéficient d'une flexibilité garantissant I'évolutivité
des batiments en fonction des changements d'usages a court, moyen ou
long terme.

N
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Spirit REIM

Services

Spirit REIM Services est une société de gestion de

portefeuilles immobiliers gérant aujourd’hui plus de
465 M€ d'actifs. Agréée par I’Autorité des Marchés Financiers
depuis décembre 2020, elle offre aux investisseurs un accés
a I'ensemble du marché immobilier, par la création et la
gestion de fonds d’'investissement professionnels, de fonds
grand public SCPI, ainsi que par la structuration de club deals

dédiés.

Benjamin Stutzmann
Président Spirit REIM Services

Les synergies entre Spirit REIM Services et les autres entités du
Groupe nous permettent de développer un pole d'excellence dédié a
I'investissement dans les parcs d’activités, dans I'h6tellerie et dans les

actifs résidentiels gérés.


https://www.spirit-reim-services.fr/
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Une expertise globale en gestion d'actifs immobiliers

Spirit REIM Services couvre I'ensemble de la chaine de valeur de la gestion d’actifs Spirit REIM Services integre des critéres RSE.
immobiliers. Animée par un esprit familial et indépendant, I'entité intervient en tant Elle optimise ainsi les performances financiéres
que Fund, Investissement, Asset et Property Manager, sur de I'immobilier tertiaire des investissements sur le long terme tout en
et hoételier a travers différents supports d’investissement régulés comme I'OPPCI maitrisant I'impact environnemental des sites,
Esprit Pierre Résidences ISR, Esprit Pierre ISR, Esprit Pierre Plus ISR, Esprit Pierre en plagant I'hnumain au cceur des décisions et en
Hbtellerie, ou encore la SCPI Esprit Horizon. disposant d'une gouvernance transparente et
Spirit REIM Services met en ceuvre des stratégies d'investissement Core, Core+, efficace.

Value-added ou Opportuniste en intervenant avec ses équipes intégrées sur toute la Nous garantissons a nos clients investisseurs
chaine de valeur de la gestion immobiliére. une haute qualité de services : gestion

administrative rigoureuse, maitrise des charges,
veille a la qualité environnementale des sites
géreés, suivi technique des batiments et reporting
minutieux.

Spirit REIM Services a lancé Esprit Horizon, une
SCPI thématique dédiée aux parcs et locaux
d’activités, une classe d’actifs résiliente. Esprit
Horizon propose une solution d’'investissement
qui permet de répondre aux besoins des
entreprises ancrées dans les territoires et

d’agir ainsi pour I'’économie réelle. Son modele

repose sur une stratégie claire : diversification
géographique, mutualisation des risques et un
rendement cible de 6 %*.

. Ofs 00
* Les performances passées ne préjugent . '_!_ .
- )
P 4
L

pas des performances futures. %‘




Spirit Energies

En tant qu’acteur au service des territoires, Spirit est conscient
du réle central gu’il doit jouer pour proposer une offre de services
durable et accompagner la transition environnementale. Le Groupe
aainsicrééuneactivité spécialisée dansles énergiesrenouvelables.
Spirit Energies accompagne notamment nos filiales de promotion
et d’investissement dans leurs projets de solarisation des toits et
des parkings, des premiéres études jusqu'a la mise en service des
centrales. Spirit Energies a vocation a investir massivement dans

les énergies renouvelables.

Francois I'Honneur

Directeur Spirit Energies

Nous accompagnons toutes les parties
prenantes : aménageurs, élus, investisseurs...
dans la compréhension des enjeux liés
a l'énergie et dans l'optimisation de la
productiond’énergies renouvelables surleurs

fonciers et leurs opérations immobiliéres.

La double expertise du Groupe en immobilier
et en énergie nous permet de concevoir des
produits intégrant :

- des principes constructifs plus vertueux
pour limiter les consommations d'énergie
et I'empreinte carbone du batiment ;

. des centrales photovoltaiques et des
batteries de stockage pour maximiser
la production d'énergie dans un souci
d'autoconsommation locale.



https://www.spirit.net/metiers/#spirit-energies
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IMMOBILIER RESIDENTIEL

SPIRIT IMMOBILIER

ILE-DE-FRANCE

12 avenue André Malraux
92300 Levallois-Perret
+33(0)1 41 40 80 80

RHONE

Les Topazes - 92 cours Vitton
69006 Lyon
+33(0)472917272

ALSACE

Spiral - 49 rue d’Oberhausbergen
67201 Eckbolsheim

+33(0)388 1030 30

COTE D'’AZUR

L'Arénas, immeuble le Communica

455 promenade des Anglais - 06200 Nice
+33(0)494 1776 20

PROVENCE

Immeuble Totem - 40 boulevard de Dunkerque
13002 Marseille

+33(0)496 17 09 01

BRETAGNE - PAYS DE LA LOIRE
30-32 avenue Camus

44000 Nantes

+33(0)2722589 73

ALPES

Immeuble le Fier - 439 route des Contamines
74370 Argonay

+33(0)2722589 73

[\[e]3{]
60 avenue Clément Ader
59118 Wambrechies

OCCITANIE

31 rue des Freres Lion
31000 Toulouse
+33(0)1 40 76 02 25

« \ente en accession libre et a prix maitrisé
« Vente en bloc aux investisseurs sociaux et

institutionnels

Vente aux investisseurs privés
Logements intermédiaires
Hétellerie et résidences gérées
Réhabilitation & reconversion
Grands projets

IMMOBILIER TERTIAIRE

GESTION D'ACTIFS

ENERGIES RENOUVELABLES

SPIRIT ENTREPRISES

ILE-DE-FRANCE

12 avenue André Malraux
92300 Levallois-Perret
+33(0)1 41 4080 80

PROVENCE

Immeuble Totem

40 boulevard de Dunkerque
13002 Marseille

+33(0)4 96 17 09 01

BRETAGNE - PAYS DE LA LOIRE
30-32 avenue Camus

44000 Nantes

+33(0)2 722589 73

RHONE

Les Topazes - 92 cours Vitton
69006 Lyon

+33(0)6 28 60 10 56

. Parcs d'activités

. Batiments clés en main
« Spirit Business Cluster
« Bureaux

SPIRIT REIM SERVICES
12 avenue André Malraux
92300 Levallois-Perret
+33(0)1 41408080

« Asset management

« Property management
« Fund management

» Investissement

SPIRIT ENERGIES

12 avenue André Malraux
92300 Levallois-Perret
+33(0)1 41 40 80 80

« Centrales photovoltaiques
« Infrastructures de recharge de
véhicules électriques

Depuis 2019, Spirit soutient
la fondation Architectes de I'Urgence.
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